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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 76921/3925 (1) 

Έγκριση γενικού πολεοδομικού σχεδίου Καστελλίου Κισσάμου (Ν. Χα¬ 
νιών). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ & ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/83 «επέκταση πολεοδομικών σχεδίων, 
οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α) και ειδικότερα 
το άρθρο 3. 

2. Τις διατάξεις του Ν. 1558/85 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όρ¬ 
γανα» (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 παράγρ. 1. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1685/87 «Κύρωση και τροποποίηση της 
από 14.11.86 Πράξεως Νομοθετικού Περιεχομένου «Επιβολή αγορα- 
νομικού ελέγχου κ.λπ.» (ΦΕΚ 27/Α) και ειδικότερα το άρθρο 4 παρ. 2. 

4. Την υπ’ αριθ. Τ.1291/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύ¬ 
σταση θέσης Αναπληρωτή στα Υπουργεία Εξωτερικών, Εθνικής Άμυ¬ 
νας, Περιβάλλοντος - Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, Μεταφορών 
και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής Οικονομίας» 

; (ΦΕΚ 526/Β). 

5. Την υπ’ αριθ. Υ.1436/87 απόφαση του Πρωθυπουργού «Καθορι- 
ι σμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χω- 
| ροταξίας και Δημοσίων Έργων Μανόλη Παπαστεφανάκι» (ΦΕΚ 549/ 
ΓΒ/16.10.87). 

I 6. Την υπ’ αριθ. 56315/2472/14.8.86 απόφαση του Υπουργού 
| Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Κίνηση της διαδι¬ 
κασίας σύνταξης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Καστελλίου Κισ- 
σάμου (Ν. Χανιών). 

7. Τα υπ’ αριθ. 394/7.8.86, 7504/23.10.86, 7537/24.10.86, 
8535/4.12.86 και 7981/12.11.86 έγγραφα του Τμήματος Πολεο¬ 
δομίας και Πολεοδομικών Εφαρμογών Νομαρχίας Χανιών. 

8. Το υπ’ αριθ. 500741/14.1.87 έγγραφο του Ελληνικού Οργανι¬ 
σμού Τουρισμού (ΕΟΤ). 

9. Το υπ’ αριθ. 8264/5.1.87 έγγραφο της Δ/νσης Γεωργίας Νο¬ 
μαρχίας Χανιών. 

10. Το υπ’ αριθ. 75504/4740/23.10.86 έγγραφο της Δ/νσης Δα- 
, σών Νομαρχίας Χανιών. 

11. Το υπ’ αριθ. 20709/23.1.87 έγγραφο της ΤΥΔΚ Νομαρχίας 
Χανιών. 

12. Το υπ’ αριθ. 1161/26.1.87 έγγραφο του Τμήματος Βιομηχα- 
,νίας Νομαρχίας Χανιών. 

13. Το υπ’ αριθ. 12443/16.3.87 έγγραφο του Τμήματος Υγιεινής 

Νομαρχίας Χανιών. ; 

1 14. Το υπ’ αριθ. 1274/430/19.1.87 έγγραφο του Υπουργείου Πο¬ 

λιτισμού 13η Εφορεία Βυζαντινών και Μεταβυζαντινών Μνημείων. 

15. Το υπ’ αριθ. 18475/1514/12.3.87 έγγραφο της Δ/νσης 
Γ1-Γ3 του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων. 

16. Το υπ’ αριθ. 2148/86 έγγραφο του Υπουργείου Πολιτισμού ΚΕ 


Εφορεία Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων Χανιών. 

17. Την υπ’ αριθ. 91/86 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου Κισ- 
σάμου Ν. Χανιών. 

18. Το υπ’αριθ; 14458/111, 1 103/19.2.87 έγγραφο της Δ/νσης 
Γ8 του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων. 

19. το γεγονός ότι-οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σήμερα. 

20. Την υπ’αριθ. 11 (πρακ. 12/6.8.87) γνωμοδότηση του Συμβου¬ 
λίου Χωροταξίας; Οικισμού και Περιβάλλοντος του Νομάρχη Χανιών, 
αποφασίζουμε: 

1) Εγκρίνεται το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) του οικισμού 
Καστελλίου Κισσάμου (Ν. Χανιών) όπως τα όριά του προσδιορίζονται 
με κόκκινη γραμμή στους χάρτες Π. 1.11 και Π. 1.2,1.32 σε κλίμακα 
1:5.000. Κυρίως το παραπάνω σχέδιο περιλαμβάνει: 

Α. Την πολεοδομική οργάνωση του οικισμού για πληθυσμιακό μέγε¬ 
θος 3.800 περίπου κατοίκων, όπως φαίνεται στο χάρτη Π.1.11 και ει¬ 
δικότερα με: 

α) Την επέκταση του σχεδίου πόλης σε εκτάσεις συνολικής επιφάνειας 
1500 περίπου στρ. και τη δημιουργία μιας πολεοδομικής ενότητας με 
μέση πυκνότητα οικήσεως και μέσο συντελεστή δόμησης 112 Κατ/Ηα 
και 0,80 αντιστοίχως όπως φαίνεται στο χάρτη Π. 1.4,1.5 σε κλίμακα 
1:5.000. 

β) Τον προσδιορισμό των χρήσεων γης όπως φαίνεται στο χάρτη 
Π.1.2,1.3.2. σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

1 .Τη χωροθέτηση των κεντρικών λειτουργιών στο κέντρο της πόλης, 
στα βόρεια του κύριου οδικού άξονα που διασχίζει την πόλη και την δια¬ 
μόρφωση δύο τοπικών κέντρων στις περιοχές Ελληνικά και Πύργος. 

- Τον καθορισμό χρήσης γενικής κατοικίας τόσο στις εντός σχεδίου 
περιοχές, όσο και στις περιοχές επέκτασης. 

2. Τη χωροθέτηση κοινωνικού εξοπλισμού και ειδικότερα: 

1. Εκπαίδευση 

- Τη διατήρηση του γυμνασίου και λυκείου, της ειδικής σχολής κω¬ 
φαλάλων και των σχολών τεχνικής κατάρτισης Μητρόπολης Κισσάμου. 

- Τη διατήρηση των υπαρχόντων δημοτικών και νηπιαγωγείου στις 
θέσεις που λειτουργούν ήδη και τη δημιουργία νέων δημοτικών σχο¬ 
λείων και νηπιαγωγείου. 

2. Περίθαλψη - Πρόνοια » 

- Τη διατήρηση του κέντρου υγείας στη σημερινή του θέση. , 

- Τη διατήρηση του υπάρχοντος παιδικού σταθμού και την χωροθέ¬ 
τηση νέων στις περιοχές επέκτασης. 

- Τη διατήρηση του γηροκομείου στη σημερινή του θέση. 

3. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

- Τη χωροθέτηση του υπάρχοντος γηπέδου για ναυταθλητικές εγκα¬ 
ταστάσεις. 

- Τη δημιουργία αθλητικού κέντρου. 

4. Ελεύθεροι χώροι 

- Τη χωροθέτηση χώρων πρασίνου, πλατειών και παιδικών χαρών 
σε κατάλληλες θέσεις. 

5. Πολιτιστικές λειτουργίες 

Τη σταδιακή απομάκρυνση των κτισμάτων στην περιοχή του φρου- 
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ρίου της πόλης και την μελλοντική χρησιμοποίησή του σαν χώρου πολι¬ 
τιστικών εκδηλώσεων. 

Τη δημιουργία Μουσείου 

3. Τη χωροθέτηση συγκοινωνιακού κέντρου στο νότιο όριο του οικι¬ 
σμού. 

γ) Τη γενική εκτίμηση της χωρητικότητας σε κατοίκους και των 
αναγκών σε γη για κοινωνική υποδομή της πόλης, όπως φαίνεται στους 
πίνακες Α.11.2.1α και Α.11.6. 

δ) Την οργάνωση της μεταφορικής υποδομής όπως φαίνεται στο 
χάρτηΠ.2.1.2 σε κλίμακα 1:5.000. Βασικότερες παρεμβάσεις είναι: 

- Η διατήρηση της λειτουργίας του οδικού άξονα Καστελλίου - Χα¬ 
νιών σαν βασικής αρτηρίας του οικισμού και η δημιουργία νέας παρα¬ 
λιακής, αρτηρίας. 

- Η διαμόρφωση κατά μήκος της πρώτης αρτηρίας ισοπέδων κόμ¬ 
βων απο τους οποίους μέσω συλλεκτηρίων διαχέεται η κυκλοφορία στον 
πολεοδομικό ιστό. 

- Η διάνοιξη συλλεκτηρϊου στα νότια του οικισμού και η διατήρηση 
συλλεκτηρίων των οδικών αξόνων προς Λουσακιές, Κουνουπίτσα, Πο- 
λυρήνεια. 

ε) τον καθορισμό ζωνών οικονομικών και θεσμικών κινήτρων και πο- 
λεοδομικών μηχανισμών, όπως φαίνεται στο χάρτη Π. 1.7,1.8 σε κλί¬ 
μακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

- Την εφαρμογή ζώνης ειδικής ενίσχυσης (ΖΕΕ) σε παράκτιες περιο¬ 
χή· 

- Την εφαρμογή ζώνης ειδικών κινήτρων (ΖΕΚ) στην περιοχή του 
Κάστρου. 

- Τον καθορισμό ζώνης ανάπλασης σέ τμήμα του εγκεκριμένου σχε¬ 
δίου. 

στ) τον καθορισμό νέων αναπτυξιακών ζωνών όπως φαίνεται στο 
χάρτη Π.1.6.1,1.6.2 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

- Αναπτυξιακή ζώνη τουρισμού σε τμήματα της παραλιακής ζώνης. 

- Αναπτυξιακή ζώνη βιοτεχνίας στο "δυτικό όριο του σήμερα εγκεκρι¬ 
μένου σχεδίου. 

- Αναπτυξιακή ζώνη βιοτεχνίας μη οχλούσας (εκτός ορίου Γ.Π.Σ. 
εντός ΖΟΕ) στα ανατολικά του οικισμού. 

- Αναπτυξιακή ζώνη, χονδρεμπορίου στα ανατολικά του οικισμού 
(εκτός ορίου Γ.Π.Σ. εντός Ζ.Ο.Ε.). 

- Αναπτυξιακές ^ ζώνες λιανικού εμπορίου στις περιοχές επέκτα- 
σης. 

Β. Τη λήψη μέτρων για την προστασία του περιβάλλοντος, όπως φαί¬ 


νεται στο χάρτη Π.1.9 σε κλίμακα 1:25.000 αντίστοιχα. Βασικότερες 
παρεμβάσεις είναι: 

- Προστασία του οικισμού σαν χώρου ιστορικού ενδιαφέροντος. 

- Προστασία των ακτών στα Β.Δ. του οικισμού. 

Γ. Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων υπο¬ 
δομής όπως φαίνονται στους χάρτες Π.2.2.2., Π.2.3.2/2.4.2 και 
Π.2.6.2/2.7.2 σε κλίμακα 1:5.000. 

1. Δίκτυο ύδρευσης. 

Κατασκευή αγωγού περιμετρικού του οικισμού και συνδυασμός του 
με το δίκτυο της ευρύτερης περιοχής. 

2. Δίκτυο αποχέτευσης όμβριων, ακαθάρτων, αντιπλημμυρική προ¬ 
στασία. 

Διατήρηση και επέκταση του υπάρχοντος δικτύου. 

3. Ενεργειακό και τηλεπικοινωνιακό δίκτυο. 

Επέκταση των δικτύων ΔΕΗ και ΟΤΕ στις περιοχές επέκτασης. 

Δ. Τις προτάσεις για την ασφάλεια - πυροπροστασία, όπως φαίνονται 
στο χάρτη Π.3.1.2/3,2/3.3 σε κλίμακα 1:5.000. 

- Εντοπισμός σημείων υδροληψίας και δημιουργία πυροσβεστικού 
σταθμού. 

- Εντοπισμός χώρων καταφυγής των κατοίκων σε περίπτωση σει¬ 
σμού. 

Ε. Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω 11 χαρτών και 2 πινάκων 
που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Πολεοδομικών 
Εφαρμογών με την αριθ. 76921/3925/1987 πράξη του δημοσιεύο¬ 
νται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως με την απόφαση αυτή. 

2) Εντός της περιοχής του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου και ειδι¬ 
κότερα στις εκτός σχεδίου περιοχές που περιλαμβάνονται σ’ αυτό οικο¬ 
δομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερες διατάξεις ή έχει 
υποβληθεί στην αρμόδια Πολεοδομική Αρχή ολόκληρος φάκελλος με τα 
απαραίτητα για την έκδοση της οικοδομικής άδειας στοιχεία μέχρι την 
ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή 
εκδίδονται βάσει των. υποβληθέντων στοιχείων σε συνδυασμό με τις δια¬ 
τάξεις του Ν.1577/85 «Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός». 

3) Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 11 Δεκεμβρίου 1987 

Ο ΑΝΑΠΛ. ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 
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Π-1 Δ Π-1 ς ΤΟΝΝ-ΡίΑΝ ΕΧΡΑΝ5Ι0Ν — ΡΟΡυΐΑΤΙΟΝ 0ΕΝ5Ι- 
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Ορια ΔΊΐιΐον και Κπινοτηϊων 
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ΟμιΟ Δήμων χ:ιι ΚοινςςηΥιμν 
Οί»Λ ΟιίβιΟυ !Γ0\η^ !98"7 
"μροο0εθ1ιχθ·, ΟίαλιΟο 
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<ωρει χαιαλληλοι για συγχενιριυοτι ττληΟνομβυ οε τιρικποοη σεισμού 

». Τοπικό κ * νιρο γειτονιάς * ελληνικό 

2. Προτεινόμενο Γήκεδο 

3. Κίνιρο Πόλης 

4. Το·ικ6 κΐνιρο γειτονιάς * Πύργου* 

5. ΠΛοιείο σε ηροιοινόμενο Δημοτικό Σχολείο 

ΓνκαιασιοοειΑ ιχιμχτκ, μναγχγκ, 


1. Πορολιακό ξενοδοχείο γιό έκτακτες ονόικες κλήν οειομοΟ 

2. Κέντρου Πόλης 

3. Τοκικοϋ κ< ντρου γειτονιάς Ελληνικό 

4. Γηκίδον (κρότεινόμενου) 

5. Τοπικού κίνιρου γειτονιάς Πύργον. 

> εόιοχεο λξ’μίτ,οίΐΐόης, «Χ-ζδνομου απο ιοκ. χωουυϋ σνιγχενγριμυης 
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Οριο σχεδίου ττολτ»ς 19 Β7 

Ορια Δήμων και Κοινοτήτων 

Ορια εγχεχριμμενου σχεδίου 1992 
Ιηνη μιαν ιΙπμι* <Μ1 

Ορια οικιΟμου προ του 23 
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